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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات 
 لمجمعات التجــــــاريةلإدارة وتشغيل ا

 الصفحة المحتويات م
 

 5 .ستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل الم أ
 6 .تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 11 وصف العقار 2
 12 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 اءلغة العط 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد فتح المظاريف 3/5
 13 العطاء  تقديم 3/6
 13 كتابة الأسعار 3/7
 13 مدة سريان العطاء 3/8
 13 الضمان 3/3
 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/11
 15 مستندات العطاء 3/11

 17 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 3
 18 كراسة الاردة بدراسة الشروط الو  3/1 

 18 الاستفسار حول بيانات المزايدة 3/2
 18 معاينة العقار 3/3

 13 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 21 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 5/1 

 21 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 21 سحب العطاء 5/3
 21 تعديل العطاء  5/3
 21 اريفحضور جلسة فتح المظ 5/5

 21  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 22 والتعاقد الترسية 6/1 

 22 تسليم الموقع 6/2
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 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات 
 لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية

 

 الصفحة المحتويات م

 

 23 الاشتراطات العامة 7
 23 توصيل الخدمات للموقع 7/1 
 23 جهيز والتجديدلبرنامج الزمني للتا  7/2 

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3  23 الحصول على المو
 25 البلدية في الإشراف على التنفيذ/حق الأمانة 7/3
 25 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/5
 25 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 7/6
 26 موعد سداد الأجرة السنوية 7/7
 26 متطلبات السلامة والأمن 7/8
 26 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/3
 26 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد/ تسليم الموقع للأمانة   7/11
 26 أحكام عامة 7/11

 28 الاشتراطات الخاصة 8

 23 دــــــمدة العق 8/1 
 2 تجديدفترة التجهيز وال 8/2
اقف السيارات 8/3  23 مو
 31 التشغيل والصيانة اشتراطات 8/3
 31 الأمنية الاشتراطات 8/5
 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/6
 31 اللوحات الإعلانية 8/7

 32 الاشتراطات الفنية 3

 33 تجديد المجمع التجاري  3/1 
 33 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 3/2

 31 الغرامات والجزاءات 11
 31 المرفقات 11
 32 نموذج العطاء  11/1 
 33 الرسم الكروكي للموقع 11/2 
 33 نموذج تسليم العقار 11/3 
 35 إقرار المستثمر 11/3 
 36 نموذج العقد 11/5 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
ختومـة على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقـوم بمراجعـة اهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات والوثـائق المطلوبـة وأاهـا م

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا( )ك بوضع علامة بختمه وذل
ً
 .أمام كل مستند إن كان مرفقا

 
 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء ومرفقاتــه )توكيــل رســوي موثــق 

 (شخص غير مقدم العطاء
 

 

3 
ى إثبــــــات أن المســــــةول عــــــن الشــــــركة أو وكيلهــــــا الــــــذي وقــــــع علــــــ

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

3 
فــــــــي حالــــــــة )صــــــــورة ســــــــارية المفعــــــــول مــــــــن ال ــــــــجل التجــــــــاري 

 (الشركات والمؤسسات
 

 

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
وإدارة المجمعــــــات  بتشــــــغيلصــــــور شــــــهادات الخبــــــرة الخاصــــــة 

 .والمراكز التجارية
 

 

7 
عتمـــد لـــدة مؤسســة النقـــد العر ـــي خطــاب ضـــمان مـــن بنــك م

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب 
 الشروط والمواصفات

 

 .وتشغيله  المطلوب إدارته القائم و التجاري  هو المجمع :المشــروع.

البلديـــة والمو ـــحة /هـــو المجمـــع التجـــاري المقـــام علـــى الأرض المملوكـــة للأمانـــة :العقار
 .بياناته في وصف العقار

هو شركة أو مؤسسـة مرخصـة تـزاول طشـاط إطشـاء وإدارة وتشـغيل المجمعـات  :  المستثمر
 .التجارية

 لدخول المزايدة : مقدم العطاء
ً
 .بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا

أكثـر مـن دورو ويحتـوة علـى عـدد هو سوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير مـن  :المجمع التجاري 
كبيـــــر مـــــن المحـــــلات التجاريـــــة مختلفـــــة الأطشـــــطةو وأمـــــاكن الترفيـــــهو ومطـــــاعم 

  الوجبات الخفيفة

 المنافســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة
 :الإلكترونية 

تأخــــــذ شــــــكل مزايــــــدة  هــــــدف  المســــــتثمرينهــــــي طريقــــــة لإثــــــارة التنــــــاف  بــــــين 
ت عنـــــد تــــأجير العقـــــارا البلديــــة/ وتتبعهـــــا الأمانــــةالحصــــول علــــى أعلـــــى ســــعرو 

أو عــــــن (  furas.momra.gov.sa) عـــــن طريــــــق الموقـــــع الإلكتروطـــــي  والأطشـــــطة
 (.فرص ) طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

 كراسة الشروط والمواصفات :الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج 
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــــــــانالبيـــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلدية/ تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة
  البلدية/ حدده الأمانةت موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

 مـــــــن تـــــــاريخ إشـــــــعار 
ً
خـــــــلال خمســـــــة عشـــــــر يومـــــــا

البلديـــة للمســـتثمر بمراجعتهـــاو فـــ ن لـــم /الأمانـــة
يراجـــــع يرســـــل لـــــه إشـــــعار اهـــــا يو و عطـــــي مهلـــــة 

 
ً
 .إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 سريان مدة العقد بداية

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر تسـليم 
و وإذا لــم البلديــة والمســتثمر/ موقــع مــن الأمانــة

محضــر تســليم العقــار  يــتم توقيــع المســتثمر علــى
 وتحســب بدايــة ســريان مــدة 

ً
يــتم إشــعاره خطيــا

 .العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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كراسة الشروط الدليل الإرشادي لإعداد  
جمعات لإدارة وتشغيل الموالمواصفات 

 التجارية

 

   

 مقـــــدمة .1
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 مواصفات كراسة الشروط والالدليل الإرشادي لإعداد 
 04من  8الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية

 

 

 ةقــــــدمم .1

 
 

بـين المسـتثمرين لتـأجير  طريق المنافسـة الإلكترونيـةعامة عن  في طرح مزايدة  بلدية محافظة الشمليترغب 
وفـق التفاصـيل المبةنـة فـي كراسـة الشـروط  هوتشـغيل ياناتـه فـي وصـف العقـار  لإدارتـهالمجمع تجـاري الـواردة ب

ومراعاتها عند تقديم و والمواصفات المرفقة و والتي تو ح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  ها 
 .عطاءاتهم لهذه المزايدة 

اســــات للتعــــرف علـــى الاشــــتراطات والمواصــــفات وتهيـــب البلديــــة بالمســـتثمرين القــــراءة المتأنيــــة والدقيقـــة للكر 
الفنيـــة و والجوانـــب القانونيـــة للعقـــد و والتزامـــات المســـتثمر و بمـــا يمكنـــه مـــن تقـــديم عطـــاء مـــدرو  يتـــيح لـــه 

 البلدية أهدافها/ الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق للأمانة 
 

المســتثمرين الــراغبين فــي دخــول المزايــدة و البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن  وترحــب
 :للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدة الطرق التاليةويمكن 

 
 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 

 الإستثمار:    إدارة

 1551333531:  تليفون 

 

 1162332355:  فاك  .2
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الدليل الإرشادي لإعداد 
كراسة الشروط والمواصفات 
لإدارة وتشغيل المجمعات 

 التجارية

 

   

 وصف العقــــار  .2
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 04من  04الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 . إطشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري  نوع النشاط
 محلات تجارية  .1 مكونات النشاط

 مراكز ترفيه  .2
 ملاعب أطفال  .3
 فةمطاعم الوجبات الخفي .3

 الحي المدينة ارـع العقـــموق
 الشارع

 رقم العقار رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 
ً
 بطول  :شمالا
 
ً
 بطول  :جنوبا
 
ً
 بطول  :شرقا
 
ً
 بطول  :غربا

  نوع العقار
  مساحة الأرض
  مساحة المباطي
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 
 

 بيانات أخرة 
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الدليل الإرشادي لإعداد 
كراسة الشروط 

والمواصفات لإدارة وتشغيل 
 المجمعات التجارية

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 

 :المزايدة من يحق له دخول  3/1

وإدارة المجمعــــات  تشـــغيلمجـــال  فـــي شـــركات والمؤسســـات ذات الخبـــرةفـــراد والللأ يحـــق  3/1/1
أو بحكــــم الممنــــوعين مــــن التعامــــل نظامــــا مــــا عــــدا . هــــذه المزايــــدة يالتقــــدم فــــالتجاريــــة 

 لهـا الـذين اسـتبعاد ويحق للأمانـة أو البلديـةن التعاملو قضا ى حتى تنتهى مدة المنع م
بعـــد موعدها عـــنو أو كــاـنوا ممـــن يتـــأخرون فـــي ســـداد الأجـــرة لـــد هم مســـتحقات متـــأخرة

افقة على استبعادهرف   . عها لوزير الشةون البلدية والقروية والمو
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 :لغة العطاء 3/2
لمــا كانــل اللغــة العربيــة هــي اللغــة الرســمية فــي المملكــة العربيــة الســعودية فعلــى مقــدم  3/2/1

اتبـــات المتعلقـــة  هـــذا المشـــروعو بمـــا فـــي ذلـــك العطـــاء الالتـــزام بالتعامـــل  هـــا فـــي جميـــع المك 
العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتـهو و سـتثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  الخاصـة بالمعـدات 

 .والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرة يتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم  3/2/2

خلال مكتب ترجمة معتمـدو و عتبـر الـنص العر ـي هـو المعـول عليـه فـي حالـة  العطاء من
 .الاختلاف أو الالتبا  في المضمون 

 :مكان تقديم العطاءات 3/3

قدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
ُ
باسم معـالي  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة ت

وبحيـــت يـــتم تســـليمها .....................................................................ســـعادة رئـــة  بلديـــة /  أمـــين
و والحصــول علـى إيصــال يثهــل فيـه تــاريخ وســاعة البلديــة /الأمانـة  يفــ...........................لإدارةباليـد 

 : التاليالتقديمو كما يمكن إرساله بالبريد الم جل على العنوان 
 ......................................مدينــــــــــــــــة     ................................................................بلدية / أمانة
 .................................الرمز البريدي     .........................ب . ص

 :تقديم العطاءات موعد 3/3

عطــاء يــرد  أيولــن يقبــل    ..........................................فــي موعــد أقصــاه  يجــب أن تقــدم العطــاءات
 .أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه الموعدو بعد هذا

 :المظاريفموعد فتح  3/5

 هجرية     /      /يوم       .......... .الساعة لمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا
افق  .ميلادية/       /              المو
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 :ديم العطاءتق 3/6

اســتيفاء نمـــوذج العطــاء المرفـــق بالدقــة اللازمـــةو وذلــك طباعـــة أو كتابـــة  المســـتثمر علــى  3/6/1
بالمـــدادو والالتـــزام التـــام بمـــا تقدـــوى بـــه البنـــود الـــواردة بكراســـة الشـــروط والمواصـــفات 

 .اوملحقاته
نفســــــهو أو  المســــــتثمر يجــــــب تــــــرقيم صــــــفحات العطــــــاء ومرفقاتــــــه والتوقيــــــع عل هــــــا مــــــن  3/6/2

وإذا قــــدم العطــــاء مــــن شــــخص  .تمــــها بخهــــض مــــن قبلــــهو وكــــذلك ختمالشــــخص المفــــو 
أو مصـحوبا بوكالـة  ومـن الغرفـة التجاريـة امفوض يجب إرفاق أصـل التفـويم مصـدق

 .شرعية
 :في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية  3/6/3

ظـــرف مختـــوم  يقـــدم العطـــاء فـــي يـــوم وموعـــد ومكــاـن فـــتح المظـــاريف المعلـــن عـــن داخـــل
بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسـم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام 

 .هواتفه ورقم الفاك  مع تقديم ما يثهل سداد قيمة الكراسة

 :الأسعار كتابة 3/7

 :عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى  المستثمر يجب على 
 لمتطلبـــات كراســـة الشـــر  3/7/1

ً
وط والمواصـــفاتو ولا يجـــوز لـــه أن يقـــدم الســـعر بالعطـــاء وفقـــا

إجراء أة تعديلو أو إبداء أة تحفظ عل هاو أو القيام بشطب أة بنـد مـن بنـود المزايـدة 
 .أو مواصفاتهاو و ستبعد العرض المخالف لذلك

 وكتابة  يتدون الأسعار ف 3/7/2
ً
 )العطاء أرقاما

ً
 .يالسعود بالريال( حروفا

وأة تصــــحيح أو تعــــديل فــــى عــــرض الكشــــطو أو المحــــوو أو الطمــــ و  للمســــتثمر لا يجــــوز  3/7/3
 .السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه وختمه

 :العطاءمدة سريان  3/8

 31)مــدة ســريان العطــاء 
ً
 مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريفو و تســعون ( يومــا

ً
لبلديــة ا /للأمانــةيومــا

لــكو ويبقــى العطــاء نافــذ المفعــول وغيــر طلــب مــد ســريان العطــاء إذا مــا اقتضـل الضــرورة ذ يالحـق فــ
 .جائز الرجوع فيه من وقل تقديمهو وحتى اهاية مدة سريان العطاء

 :الضمان 3/3

يجـــب أن يُقـــدم مـــع العطــــاء ضـــمان يعـــادل قيمــــة إيجـــار ســـنة واحــــدةو ويقـــدم فـــى شــــكل  3/3/1
خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدة مؤسســة النقــد العر ــى الســعودةو وأن يكــون غيــر 

 الأمانــــة أو  للإلغــــاءو وأن يكــــون واجــــب الــــدفع عنــــد أول طلــــب مــــن مشــــروطو وغيــــر قابــــل
كمــا يجــب أن يكــون خطــاب الضــمان ن الحاجــة إلــى إنــذار أو حكــم قضــا يو البلديــةو دو 

 للتمديـد 
ً
 لمدة لا تقـل عـن سـتة أشـهر مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم العطـاءو وقـابلا

ً
ساريا

 .عند الحاجة
أقل من  هأو تكون قيمة الضمان  الضمانويستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/3/2

و ولــة  المســتثمربغيــر اســم  الضــمان مقــدما يكــون خطــابقيمــة إيجــار ســنة واحــدةو أو 
 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 :موعد الإفراج عن الضمان 3/11
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وويرد لأطــــحاب العطــــاءات المزايــــدةفــــور البــــل فــــي  قبولــــةيــــرد الضــــمان لأطــــحاب العطــــاءات غيــــر الم
 .صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 :مستندات العطاء 3/11

 :ذكرهاستيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتةب الوارد  المستثمر يجب على 
 المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1

ً
و بختمـهو أو ممـن يفوضـه لـذلكو ومختومـا

 .تاريخ التوقيع إثباتمع 
إذا قـام بـالتوقيع علـى وذلك و أو وكالة شرعية والغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسو 3/11/2

 .ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءالعطاء 
شركة يجب إرفـاق مـا يثهـل أن المسـةول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذة  المستثمر وإذا كان 

 .وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة
  .ي صورة سارية المفعول من ال جل التجار  3/11/3
 .صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 3/11/3
وطبقا للشـروط )ي السعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدة مؤسسة النقد العر  3/11/5

 .(أعلاه 3/3الواردة في البند 
البلديـــــة  /ختومـــــة بخـــــتم الأمانـــــةالم اوملحقاتهــــ كراســــة الشـــــروط ومواصـــــفات المنافســـــة 3/11/6

 لالتـزام سـتثمر ومختومـة بختمـهو و موقعـا عل هـا مــن الم يالرسـو
ً
المطلــق  المسـتثمر تأكيــدا

بمــــــا ورد  هــــــاو ويجــــــب إرفــــــاق صــــــورة إيصــــــال الــــــدفع الــــــذة تــــــم شــــــراء كراســــــة الشــــــروط 
 .والمواصفات بموجبه
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الدليل الإرشادي لإعداد  
كراسة الشروط 
والمواصفات لإدارة 
وتشغيل المجمعات 
 التجارية

 

   

 لمستثمر قبل إعداد العرض واجبات ا .3
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 

 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 3/1

افيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمر علــى  وإعــداد  ودقيقــةوو
للأمانـة    العرض وفقا لما تقدوي به هذه الشروط والمواصفاتو وعدم الالتـزام بـذلك يعطـي الحـق 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /

 :المزايدةالاستفسار حول بيانات   3/2

الاستفســـار مـــن  المســـتثمر بنـــد مـــن بنـــود المزايـــدةو يجـــب علـــى  أيحالـــة غمـــوض أو عـــدم وضـــوح  يفـــ
 للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـهو وذلـك بمـدة لا تقـل عـن /الأمانة

ً
البلدية خطيا

بـــالرد علــــى  البلديـــة/الأمانـــةقوم توســـالمحـــدد لتقـــديم العطـــاءاتو  النهـــا يريخ مـــن التـــا أيـــام ةعشـــر 
أيــام  خمســةفــي موعــد أقصــاه  الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترة كراســة الشــروط والمواصــفات

 .و ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفويةقبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 :العقارمعاينة   3/3

وفــــق  للجهالــــةوبمعاينــــة العقــــار معاينــــة تامــــة نافيــــة بــــل تقــــديم عطائــــه أن يقــــوم وق المســــتثمر علــــى 
 على  الحدود

ً
 تاما
ً
 . السائدة به وضاعالأ المعتمدةو وأن يتعرف تعرفا

 الادعـاء أو  المستثمر و عتبر 
ً
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهو بحيت لا يحـق لـه لاحقـا

  .والأعمال المتعلقة به العقار الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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الدليل الإرشادي لإعداد 
كراسة الشروط 

والمواصفات لإدارة وتشغيل 
 المجمعات التجارية

 

   

 للبلدية وللمستثمر / ما يحق للأمانة  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 للبلدية وللمستثمر/ا يحق للأمانةم .5
 ريفظاقبل وأثناء فتح الم

 

 :والمواصفاتإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

افقـة صـاحب الصـلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف /للأمانةيجوز  إذا  بعد أخـذ مو
بند من بنود  يويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ. اقتضل المصلحة العامة ذلك

 يإخطـــار إلـــى جميـــع الشـــركات أو المؤسســـات التـــكراســـة الشـــروط والمواصـــفات بموجـــب خطـــاب أو 
قامل بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذلك قبل فتح المظاريف و على أن تعتبر أية إضافة أو 
حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هـذه الشـروط والمواصـفات 

 لجميع المتنافسين
ً
 .وملزما

 :يفتأجيل موعد فتح المظار  5/2

للبلديـة تأجيـل تـاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـل الضـرورة إلـى ذلـكو وإذا تـم  /للأمانةيحق 
 .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  /نةاالأمذلك ف ن 

 :سحب العطاء 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  :تعديل العطاء 5/3

دعــاء مــن صــاحب إ أيلــن يلتفـل إلــى و و فـي عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي إجــراء ســتثمر للملا يجـوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودالعطاء 

 :حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

الموعد المحدد و ويجب أن يكون مندوب  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمر يحق 
 بوكالــة  ســعودي الجنســيةو فــتح المظــاريفالشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة 

ً
مصــحوبا

مصـدقا مـن الغرفـة التجاريـة ولا يحـق الاعتـراض شرعية أو تفويم من مـدير الشـركة أو المؤسسـة 
 .لمن لم يحضر الجلسة
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة الاســتثمار  6/1/1
 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية و لدراستها 

يــــتم إخطــــار مــــن رســــل عليــــه المزايــــدة خــــلال أســــبوع علــــى الأكثــــر مــــن تــــاريخ الترســــية   6/1/2
 مـــــن تـــــاريخ الإخطـــــار لاســـــتكمال /جعـــــة الأمانـــــةلمرا

ً
البلديـــــة خـــــلال خمســـــة عشـــــر يومـــــا

الإجـــراءاتو وإذا لــــم يراجــــع خـــلال هــــذه المــــدةو يرســـل لــــه إخطــــار اهـــا يو و عطــــى مهلــــة 
 أخـــرةو وفـــى حالـــة تخلفـــه عـــن مراجعـــة الأمانـــة

ً
لبلديـــة بعـــد المـــدة ا/خمســـة عشـــر يومـــا

 .مانالإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الض
افقـــة صـــاحب الصـــلاحية ترســـية المزايـــدة علـــى / يجـــوز للأمانـــة 6/1/3 للبلديـــة بعـــد أخـــذ مو

صـــاحب العطـــاء الثـــاطي بـــنف  قيمـــة العطـــاء الأولو الـــذي رســـل عليـــه المزايـــدةو ولـــم 
 .يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 :تسليم الموقع 6/2

وذلك بعد  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينو 6/2/1
البلدية يحول دون ذلكو /توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدة الأمانة

 .و شرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار وعنوانهإشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7
 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1

فــ ن ذلـــك يكـــون علـــى و زيـــادة الخــدمات الكائنـــة بـــه إذا لــزم الأمـــر توصـــيل خــدمات إضـــافية للموقـــع

وعلـى المسـتثمر أن ينسـق و ويتحمل كافـة التكاـليف  والرسـوم  المرتبطـة بـذلكو مسةوليته الخاصة

 .البلدية ومع الجهات ذات الصلة/في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة

 :جهيز والتنفيذللت الزمنيالبرنامج  7/2

 للتنفيـذو لجميـع أعمـال التجديـد والـدهان /انـةيلتزم المستثمر أن يقـدم للأم
ً
 زمنيـا

ً
للبلديـة برنامجـا

  .المطلوب إجراؤها

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3  :الحصول على المو

افقــات والتــراخيص مــن الأمانــة البلديــة والجهــات الأخــرة ذات /يلتــزم المســتثمر بالحصــول علــى المو
 .العلاقة

 :الإشراف فيدية البل/الأمانةحق  7/3

  فـيللبلدية الحق الكامـل  /للأمانة 7/3/1
ً
الإشـراف للتأكـد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـا

 .للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
افقـــــــــة  لا يجــــــــوز للمســــــــتثمر إجــــــــراء أيــــــــة إضـــــــــافات أو تعــــــــديلات جديــــــــدة  7/3/2 إلا بعــــــــد مو

 .لبلديةا/الأمانة
البلديةو ليقوم مهند  /الانتهاء من أعمال الإطشاء ب شعار الأمانةيلتزم المستثمر بعد  7/3/3

 للمواصـــــفات /الأمانـــــة
ً
البلديـــــة بالمعاينـــــةو وعمـــــل محضـــــر يبـــــين أن التنفيـــــذ تـــــم طبقـــــا

 .والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 :استخدام العقار للغرض المخصص له 7/5

ص لـــه فـــى إعــلان المزايـــدةو وأة مخالفـــة لا يجــوز للمســـتثمر اســـتخدام العقــار لغيـــر الغـــرض المخصــ
  .لذلك يترتب عل ها ف خ العقدو وسحب العقار من المستثمر

 :العقدالتأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

والحصــول علــى بعــد التنــازل عــن العقــد للغيــر إلا تــأجير العقــار أو جــزء منــه و ولا  للمســتثمرلا يحــق 
افقة خطية من الأمانة افقة أالبلديةووالتي يح/مو و الرفم بناء على تقـديرها للموقـف ق لها المو

 .نف  شروط المستثمر الأصلي على المتنازل لهعلى أن تنطبق 

 :موعد سداد الأجرة السنوية 7/7

تســدد أجــرة الســنة الأولــى عنــد توقيــع العقــدو وفــي حالــة عــدم  التــزام المســتثمر بالســداد فــي الموعــد 
الســنوات التاليــةو فيــتم  إيجــارمــن المســتثمرو أمــــــــــــا  المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكـيـ المقــدم

 .في بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أقصوى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية اسداده

 :والأمنمتطلبات السلامة  7/8

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخــــاذ كافــــة الإجــــراءات والاحتياطــــات اللازمــــة لمنــــع وقــــوع أضــــرار أو حــــواد  تصــــةب  7/8/1

 .شخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصةالأ
عـدم شـغل الطـرقو أو إعاقـة الحركـة المروريـةو وتـوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة  7/8/2

 .تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار يالت
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 .التنفيذ عمالأالسلامةو أثناء القيام بو  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/3
 مسةولية كاملة عن كافة حواد  الوفاةو وإصابات العمـلو يكون المس 7/8/3

ً
تثمر مسةولا

التــى قــد تلحــق بــأة مــن العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــلو أو تلحــق بالمــارة أو 
المركبـــاتو نتيجـــة عـــدم التزامـــه باحتياطـــات الســـلامة أثنـــاء تأديـــة العمـــلو ويتحمـــل 

ـــــــــاـلي ف أخــــــــــــرةو ولــــــــــــة  علــــــــــــى وحـــــــــــده كافــــــــــــة التعويضــــــــــــات والمطالبــــــــــــاتو أو أة تكـ
 .مسةولية عن ذلك أدطىالبلدية /الأمانة

 :إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/3

البلديـة ف ـخ العقـد للمصـلحة العامـةو وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويم المسـتثمر عـن /يحق للأمانة 
اريخ يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى تـبـالموقع و وإعـادة القيمـة الإيجار  قيمة المنشآت المقامـة
 . انتهاء السنة التعاقدية

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/11

لمســتثمر بموعــد ب شـعار االبلديــة  /الأمانــة  بثلاثــة أشــهر تقـومانتهــاء مــدة العقـد  قبـل 7/11/1
وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام  ووما عليه من تجهيـزات لموقعاتسليم حضوره ل

 . وقع غيابياو وإشعار المستثمر بذلكالم
تـــؤول ملكيـــة المنشـــآت والتجهيـــزات المقامـــة علـــى العقـــار بعـــد انتهـــاء مـــدة العقـــد إلـــى  7/11/2

 . البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة/ الأمانة

 :عامةأحكام  7/11

العطــــاء المتعلقــــة  هــــذه المزايــــدة هــــي ملــــك  والمخططــــات ووثــــائقجميــــع المســــتندات  7/11/1
 .بمجرد تقديمها لديةللب /للأمانة

 .التقويم الهجري هو المعمول به في العقد 7/11/2
البلدية بـالتعويم عمـا تحملـه مـن / الأمانةلة  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/11/3

 . مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله
ة تخضــــع هــــذه المزايــــدة للائحــــة التصــــرف بالعقــــارات البلديــــة وتعليماتهــــا التنفيذيــــ 7/11/3

 .هـ23/3/1323 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
 :العقدمدة  8/1

 . البلدية/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة(      )          ( )                   مـــــدة العقد 

 :والتجديدفترة التجهيز  8/2

مــن مــدة العقــد للتجهيــز والتجديــدو وتكــون هــذه )               ( )                               (يمــنح المســتثمر فتــرة 

فـــي تنفيـــذ المشـــروع خـــلال الفتـــرة  الفتـــرة غيـــر مدفوعـــة الأجـــرةو وفـــى حالـــة عـــدم قيـــام المســـتثمر بالبـــدء

 .الزمنية المسموح  ها للتجهيز والتجديد يتم ف خ العقد

اقف السيارات  8/3  :مو

 :يلتزم المستثمر بما يلي
 .التجاري ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
اقــف ســيارات لمرتــادي  8/5/2 اقــع موقــف ســيارة لكــل  التجــاري  المجمــعتــوفير مو مــن  2م51بو

 .بالمجمع لمخصصة للاستعمال التجاري المساحة الإجمالية ا
اقـــف لســـيارات مرتـــادي  8/5/3 المجمـــع لا يســـمح باســـتغلال الشـــوارع الجانهيـــة والخلفيـــة كمو

 .التجاري أو العاملين فيه
اقـــع  8/5/3 اقـــف لســـيارات المعـــاقين بو اقـــف العامـــة% 5تخصـــيص مو وبحـــد أدطـــى  ومـــن المو

اقـف ا وعلى أن تكون قريبة مـن مـداخل السـوق  وموقفين لمعـاقين بالشـعار مـع تمييـز مو
طبقــــا  امر عــــ امتــــر 25وألا تقــــل المســــاحة المخصصــــة لســــيارة المعــــاق عــــن  والخــــاص  هــــم

للأبعاد المو حة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة 
 .عن وكالة الوزارة للشةون الفنية

اقف بحيت لا تعيـة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهول 8/5/5 ق حركـة المـرور فـي لى المو
 .الشوارع المحيطة

اقف سيارات بالقبو لا يقـل ارتفـاع سـقف المـدخل وسـقف القبـو عـن  8/5/6 في حالة عمل مو
 .متر 2.5

اقـــــف  8/5/7 اقـــــف الســـــيارات تكـــــون وفقـــــا للاشـــــتراطات الفنيـــــة لمو عنـــــد تصـــــميم وتنفيـــــذ مو
 .السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشةون الفنية

 :والصيانةاشتراطات التشغيل  8/3

يجـــــب علـــــى المســـــتثمر التعاقـــــد مـــــع إحـــــدة الشـــــركات المتخصصـــــة فـــــي مجـــــال النظافـــــة  8/6/1
و الـــــخ...والصـــــيانة للقيـــــام بأعمـــــال الصـــــيانة الدوريـــــة للأجهـــــزةو والمعـــــداتو والماكينـــــات

 و الســـلالم المتحركــــةو وماكينــــات ومــــراوح التكييــــفو المصــــاعدو : الموجـــودة بــــالمركز مثــــل 
 .الخ...وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريقو وخزانات المياه ودورات المياه

مـن مكتـب ( كـل ثلاثـة أشـهر)ا دوريـا للبلدية تقريـر /يقدم للأمانة  يجب على المستثمر أن 8/6/2
البلديـة عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـل و مبةنـا بـه تفاصـيل /هندسوي معتمد من  الأمانة

 .  الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت
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عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة علـى مواجهـة  يجب على المسـتثمر أن يعمـل علـى تـأمين 8/6/3
حالات الطوارئو ولـد هم القـدرة علـى اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء الحريـق وإخـلاء 
الأفراد من المبنى في حالات الطوارئو والقيـام بعمـل الإسـعافات الأوليـةو وحفـظ الأمـنو 

 .صةوالتنسيق مع الجهات المخت
عـــدد مـــن الأفـــراد يمثلـــون إدارة المجمـــع طـــوال فتـــرة  علـــى المســـتثمر أن يعمـــل علـــى تـــأمين 8/6/3

 .الدوام

 :الأمنيةالاشتراطات  8/5

 .يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية 8/7/1
يجـب تركيــب بوابـات خــروج مـزودة بأمشــاط تفجيـر الإطــارات حتـى لا يــتم اسـتخدامها فــي  8/7/2

 .الدخول 
اقف السيارات مزودة 8/7/3 اقبة يجب أن تكون مو  .بالحراسة والإنارة وكاميرات المر
 .يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاريو  ها خاصية الت جيل الرقمية 8/7/3
 .يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري  8/7/5
 .يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية 8/7/6
 .يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية 8/7/7
 .تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول يجب  8/7/8
إذا كـــــاـن بــــــالمجمع التجــــــاري مركــــــز ترفيهــــــي وملاعــــــب للأطفــــــال فيجــــــب مراعــــــاة تحقيــــــق  8/7/3

افرها في ألعاب الأطفال  . متطلبات السلامة الواجب تو

 : تأمين غرفة إسعافات أولية 8/6

بقـــــا للاشـــــتراطات ط)ة مجهـــــزة بجميـــــع الأدوات اللازمـــــة علـــــى المســـــتثمر تـــــأمين غرفـــــة إســـــعافات أوليـــــ
الصـــــحية لغـــــرف الإســـــعافات الصـــــادرة مـــــن الإدارة العامـــــة لصـــــحة البةةـــــة بـــــوزارة الشـــــةون البلديـــــة 

 . وتحل إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة( والقروية

 :اللوحات الإعلانية 8/7

لانيــة الصـــادرة مـــن وزارة البليـــة يلتــزم المســـتثمر بتطبيـــق الاشــتراطات الفنيـــة للوحـــات الدعائيـــة والإع
فيما كذلك  و و  والتى تقام أمامه والشةون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري 

 .يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات
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 الاشتراطات الفنية .3
 

 : تجديد المجمع التجاري  3/1

افقــه ليــؤدي وظيفتــه بطريقــة  3/1/1 يلتــزم المســتثمر بتجديــد المجمــع التجــاري بجميــع مبانيــه ومر
 .سليمه

في حالة ترميم بعـم العناصـر الإطشـائية ف نـه لا يسـمح باسـتخدام مـواد كيميائيـة مصـنعة  3/1/2
 أو غير مقاومة للحريق

 :الحريقاشتراطات السلامة والوقاية من  3/2

اســـتخدام مـــواد إطشـــاء وتشـــطيبات غيـــر قابلـــة للاشـــتعال ومراعـــاة أن يكـــون الأثـــا  ومحتويـــات  .1
المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام بالنسـبة للمطـابخ 

 .ودورات المياه
تــؤدة إلـــى منــاطق آمنـــة حســب تعليمـــات يجــب تــوفير مخـــارج للطــوارئ علـــى مســافات مناســـبة و  .2

 .الدفاع المدطي
وكــــذلك نظــــام إطفــــاء  وتركيــــب نظــــام متطــــور للإنــــذار عــــن الحريــــق مــــع أنظمــــة كشــــف الــــدخان .3

مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدويـة تـوزع علـى  وللحريق عن طريق الرش التلقا ي للمياه
 .أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدطي

اعـــى عنـــد تصـــميم وتركيـــب كافـــة التجهيـــزات والخـــدمات الكهربائيـــة والميكانيكيـــة وغيرهـــا مـــن ير  .3
التجهيـــزات أن يـــتم ذلــــك بطريقـــة تقلــــل مـــن احتمـــالات حــــدو  الحريـــق وانتشــــاره مـــن منطقــــة 

 .لأخرة 
تباعـــه مـــن قبـــل فـــي أمـــاكن وا ـــحة مـــن المبنـــى ليـــتم ا (مخطـــط هـــروب)وضـــع مخطـــط للإخـــلاء  .5

 .الحريقمرتادي المبنى في حالة 
افقـة إدارة الـدفاع المـدطي بالمنطقـة فيمــا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب تأمينهــا  .6 أخـذ مو

 .في المشروع
يجــب الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع المــدطي ومــا  .7

 (.3)ملحق رقم ـ  يستجد عل ها من تعديلات

 

 
 

 



                  المملكة العربية الســــعودية  
 البلديات والإسكانوزارة       
 أمانة منطقة حائل          

 بلدية محافظة الشملي      

 

   

   

   

   

يل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط الدل 
 والمواصفات لإدارة وتشغيل المجمعات التجارية
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 (6/7نموذج)م نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 
 

 
 .المحترم     :سعادة رئة  بلدية

                               موقع في مدينة  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  13     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 .مجمع تجاري وتشغيل  إدارة ستثماره فيلا 

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 
  .للجهالةعلى الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة  هذه المنافسةو كما تم معاينة العقارالا 

                                         ( )                         )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستةجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
ا وضمان بنكي ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلن ( 

  .يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات
 

 

  اسم الشركة
  رقم ال جل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف
 الرمز  ب.ص

 

 
 ...................................................: ...............................................................العنوان

 الختم الرسوي      التوقيع
 

 التاريخ
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 (6/3نموذج )موذج محضر تسليم عقار للمستثمر ن
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 :الرقم
 هـ13      /        /       :  التاريخ

 :العقار رقم
 بلدية

 :تاريخه:                                                   رقم عقد التأجير
 :اسم المستثمر

 
 إقــــــرار

 
  ........................ فــي يــوم  عاليــةة بياناتــه أقــر بــأنني قــد اســتلمل بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور 

الإيجــار المبــرم مــع وتشــغيل مجمــع تجــاري بموجــب عقــد  إدارةلاســتخدامه فــي  وهـــ 13    /       /     بتــاريخ  
قمــــل بمعاينتــــه معاينــــه تامــــة نافيــــة وقــــد ................................................................ أمانــــة / بلديـــة

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه
ً
 .للجهالة شرعا

 (مل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري و ش)
 وعليه أوقع
 ..................................الختم ....................................   التوقيع 

 .......................................رئة  بلدية 
 ............................................التوقيع 

 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر

 

 

  :يقر المستثمر بما يلي

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء  ها .1
 :اطلع على جميع النظم السعودية المعمول  ها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص .2

في  38313/ب/3ية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلد .أ 
 هـ23/13/1323

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشةون البلدية  .ب 
 .والقروية

 .نافية للجهالةتامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                  كة العربية الســــعودية الممل   
 البلديات والإسكانوزارة       
 أمانة منطقة حائل          
 بلدية محافظة الشملي      

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 04من  30الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دـــنموذج العق
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

افق......................................إنه في يوم  :تم الاتفاق بين كل من ......./......./.................المو
ويمثلها في .....................................ومقرها............................................البلدية/الأمانة اسم .1

.......................................... بصفته...................................................التوقيع على هذا العقد
 طرف أول 
 العنوان 
........................................................................................................................................... 
...................................................................فاك ............................................................هاتف
..... 
الرمز . ..................................المدينة.............................................ب.ص

 ...............................البريدي
البريد 

 .........................................................................................................................الإليكتروطي
 ...... ..................................................................................................................اسم المستثمر .2

/ شركة 
 .............................................................................................................................مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ....................................من صادر .........................................سجل تجارة رقم
 ......................................بصفته........................................ويمثلها في التوقيع على هذا العقد

 طرف ثاطي....................بالتفويم رقم...................................وينوب عنه في التوقيع
العنوان 

.......................................................................................................................................... 
 .............................................................فاك ....................................................هاتف
 .........................الرمز البريدي......... .........................المدينة.....................................ب.ص

 ........................................................................................................................البريد الإليكتروطي
ي بقبول القاضو...../...../.........في................. ..رقم ........ ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب 

 :الطلب المقدم من الطرف الثاطي لاستثمار العقار المو حة بياناتهو فقد اتفق الطرفان على ما يلي
 .تعريف لمفردات العقد : المادة الأولى
والمحددة البلدية / الأرض المملوكة للأمانة هو المجمع التجاري المقام على  : الموقع  

 العقد المادة الثالثة من أماكنها في 
 .المجمع التجاري المبةنه بياناته في المادة الثالثة من العقد  وه : العقار 
 دارته وتشغيله من المستثمرالمراد إ المجمع التجاري هو  : المشروع

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  هي : الجهات ذات العلاقة
تقدم الخدمات الأساسية  يأو الت التنظيميةو أو الرقابيةو أو الفنيةو
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 .للمشروع
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

 مستندات العقد : المادة الثانية
 :المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعم وهى تشكل مستندات العقد

 .كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها .1
 .لثاطىنموذج العطاء المقدم من الطرف ا .2
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان على  .3

 .اعتبارها ضمن مستندات العقد
 وصف العقار : المادة الثالثة

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاطي -
 ة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري إقام:نوع النشاط -

 :نوع العقار
 : موقع العقار -
   :المدينة      -
 : الشارع       :الحي        -
 :رقم العقار:                      رقم المخطط -
 ( حسب الكروكي المرفق: )حدود العقار -

 مترا   بطول                                                    : شمالا 
 مترا   بطول                                                    : نوباج 
 مترا   بطول                                                    : شرقا 
 مترا   بطول                                                   : غربا 

 : مساحة العقار -

 المساحة الإجمالية:             (               ) 
 متر مر ع :                مساحة المباطي 
   عدد الأدوار                : 

ً
 طابقا

     نوع البناء : 
 العقدالغرض من  : المادة الرابعة

ولا يجـوز اسـتخدامه لغيـر الغـرض  المجمع التجـاري مـن خـلال إدارتـه وتشـغيله رض من العقد هو استثمار غال
 .المخصصة له

 مدة العقد : الخامسة المادة
البلديــةو بموجــب محضــر / الأمانــةتبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن )             ( (              )مــدة العقــد 

  .خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد تسليم موقع من الطرفين
 تجديدفترة التجهيز وال : المادة السادسة

المــــادة  يمــــن المــــدة المحــــددة فــــ% 5و وهــــى تعــــادل للتجهيــــز والتجديــــد( )             (              )يعطــــى المســــتثمر فتــــرة 
 .من العقدو وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسة
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 السنوي الإيجار  : المادة السابعة
ويــتم ســداد ( ريــال فقــط     )ريال       للعقار السنوي الإيجار 

د وقيــع العقــدو أمــا أجــور الســنوات التاليــةو فيــتم ســدادها فــى بدايــة كــل ســنةو وبحــإيجــار الســنة الأولــى عنــد ت
 أقصوى عشرة أيام من بداية السنةو

 التزامات المستثمر  : المادة الثامنة
 :يلتزم الطرف الثاطى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى 

رة ذات العلاقـة قبـل البـدء فـى البلديـة ومـن الجهـات الأخـ/الأمانةالحصول على التراخيص اللازمة من  .1
 .تنفيذ المشروع

 .لذلكة ددالمشروع خلال المدة المحجهيز وتجديد ت .2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسـب تعليمـات  .3

 .الجهات ذات العلاقة
 للشروط والمواصفات الواردة بالكراسةا شغيلت .3

ً
 .فقة  هذا العقدالمر  لمشروع وفقا

افقة الخطية من  .5 البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية /الأمانةالحصول على المو
 .للمشروع

الخـــــدمات وتشـــــغيل المشـــــروع وتحمـــــل تكــــاـليف توصـــــيل  لرســـــوم والضـــــرائب المتعلقـــــة بـــــ دارةا ســـــداد .6
 .للموقع

لبلديــة ومــن الجهــات ذات ا/الأمانــةتشــغيل وصــيانة المشــروع وفقــا للشــروط والمواصــفات المحــددة مــن  .7
 .العلاقة

الالتـــــزام بالاشـــــتراطات البلديـــــة والفنيـــــة للمجمعـــــات والمراكـــــز التجاريـــــة الصـــــادرة مـــــن وزارة الشـــــةون  .8
 البلدية والقروية

 .سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد .3
 الرقابة على تنفيذ العقد : المادة التاسعة

ويلتــزم . والجهــات ذات العلاقــة الحــق فــى الرقابــة علــى المشــروع فــى أة وقــل خــلال مــدة العقــدللبلديــة /للأمانــة
 .الطرف الثاطى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول 

 الالتزام بالنشاط المحدد : المادة العاشرة
 .من هذا العقد الرابعةوارد فى المادة لغير الغرض المخصص له وال الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد : المادة الحادية عشر
افقــة خطيــة مــن  لــه الموقــع المــؤجر لا يحــق للمســتثمر تــأجير  / الأمانــةعلــى الغيــرو أو التنــازل عــن العقــد إلا بمو

 .البلدية
 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالمادة الثا

 بكراســة الشـروط المرفقــةمر تطبـق عليــه الغرامـات والجــزاءات الـواردة حالــة حـدو  مخالفــات مـن المســتث يفـ
هــ 6/8/1322فـى  218بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلـ  الـوزراء رقـم 

البلديــــة الحــــق فــــي تقــــدير الغرامــــة التــــى / وللأمانــــة . هـــــ25/1/1323و ف فــــى / 5367/3والتعمــــيم الــــوزارة رقــــم 
 . اسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءاتتتن

 ف خ العقد : عشر ثالثةالمادة ال
الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسهب ذلك فى أة  يالبلدية ف/الأمانةيجوز ف خ العقد مع بقاء حق 

 :من الحالات التالية 
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 .المسموح  هالتجديد في الفترة تجهيز وابإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1
 أو  .2

ً
إذا اســـتخدم الموقـــع لنشــــاط يخـــالف النشــــاط المتفـــق عليــــه فـــى العقــــدو أو قـــام بتــــأجير النشـــاط كليــــا

افقة خطية من  و أو تنازل عنه للغير دون مو
ً
البلديةو وذلك بعـد إنـذاره لتصـحيح الوضـعو /الأمانةجزئيا

 من تاريخ إخطاره
ً
 .بالإنذار ومدوى خمسة عشر يوما

 مـن تـاريخ إخطـاره  .3
ً
إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهو ومدـوى خمسـة عشـر يومـا

 .بالإنذار
 يرشوة أحـد مـوظف يإذا ثهل أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف .3

 .البلدية للحصول على العقد/الأمانة
إشــهار إفلاســهو أو ثهــل إعســارهو أو صــدر أمــر بوضــعه تحــل الحراســةو او جــرة حــل إذا أفلــ و أو طلــب  .5

 .الشركة وتصفيتها
 .إذا توفى المستثمرو ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد .6

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
افقــة وزيــر الشــةون البلديــ/للأمانــةيجــوز  ة والقرويــة إلغــاء العقــدو قبــل انتهــاء مــدة التــأجير أو للبلديــة بعــد مو

الاستثمارو لأسباب تتعلـق بالمصـلحة العامـةو بعـد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بـذلكو وانقضـاء ثلاثـة أشـهر 
 .من تاريخ إشعاره

 المنشآت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 
و وعلى المسـتثمر البلدية/ للأمانة العقار بعد انتهاء مدة العقدالمنشآت  والتجهيزات المقامة على  تؤول ملكية

تســـــليمها بحالـــــة جيـــــدةو  ويـــــتم الاســـــتلام بعمـــــل محضـــــر تســـــليم للمنشـــــآت والتجهيـــــزات بكاملهـــــاو يثهـــــل فيـــــه 
 .  صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين

 مرجع العقد : ة عشردسالمادة السا
تسرة أحكاـم لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بـالأمر السـامى  فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد

  هـ23/3/1323فى  38313/ب/3رقم 
 
 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف : عشر السابعةالمادة 
ن ديــــوان المظــــالم هــــو الجهــــة ا يتعلــــق بتنفيــــذ بنــــود هــــذا العقــــد فــــ فين فيمــــجــــود خــــلاف بــــين الطــــر فــــي حالــــة و 

عشــر مـــن التعليمــات التنفيذيـــة للائحــة التصـــرف بالعقـــارات  الثالثـــةبموجـــب المــادة المختصــة بالفصـــل فيــه 
 .هـ23/12/1326في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرة  : عشر الثامنةالمادة 
 ................................................................................................................الشروط الخاصة 

............................................................................................................................................. 
 
  : التاسعة عشرالمادة 

الـذة يمكــن للطـرف الأول أن يرســل عليــه  يقـر الطرفــان أن العنـوان المو ــح بصـدر هــذا العقــدو هـو العنــوان
المراســلات والمكاتبـــات إلــى الطـــرف الثـــاطى بخصــوص هـــذا العقـــدو ويكــون الطـــرف الثـــاطى قــد اســـتلمها بمجـــرد 

 .إرسالها إليه على العنوان المذكورو وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب م جل
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 والله ولى التوفيقووو
مــن ثــلا  ط ــخ أصــلية سُــلمل منهــا ط ــخة للطــرف الثــاطى واحــتفظ الطــرف /   /         حــرر هــذا العقــد بتــاريخ  

 .الأول بن ختين
    
 

 الأول لطرف ا    الثاطيالطرف 


